Ajuntament % de Palma

Per acord del Ple de dia 24 de novembre de 2008 fou aprovada definitivament I’Ordenanga municipal

d’activitats, publicada en el BOIB nim. 175 de 13.12.08, entra en vigor el dia 3 de gener de 2009.

Per acord del Ple de dia 19 d’abril de 2011 fou aprovada la modificacié dels articles 1, 2.1, 2.5, 2.6, 6.2.1.b,
6.2.2.b, 10.1.1, 12.1, 12.4, 12.5, 12.6, 12.7, 12.8, 12.9 i 12.10, incorporat I’article 13 i suprimits els articles
5.2,12.11, 12.12 i els Annexos, publicat en el BOIB nim. 70 de 12.05.2011, entra en vigor el dia 13 de maig
de 2011. La correccié d’errades fou publicada en el BOIB niim. 79 de 31.05.2011.

Text consolidat de caracter informatiu. Inclou les seves posteriors modificacions i correccions per a facilitar la seva lectura.
El text oficial publicat en el BOIB pot consultar-se en aquesta mateixa pagina web.

ORDENANCA MUNICIPAL D’ACTIVITATS

EXPOSICIO DE MOTIUS

El Tractat de la Unid Europea, a I'article 130, estableix que les exigéncies de proteccié del medi ambient
s’han d’integrar en la definicid i en la realitzacié de les politiques de la comunitat. Aquesta concepcio s’ha
d’entendre estesa a tots els estats membres de la Comunitat Europea i, en definitiva, a tots els poders
publics de I'Estat espanyol, entre els quals figura I'administracié local que, aixi mateix, esta subjecta al
mandat constitucional de vetllar pels recursos naturals, a fi de millorar la qualitat de vida i defensar i
restaurar el medi ambient, concepte que té vinculacions col-laterals indefugibles amb les diverses
ordenances municipals, amb contingut ambiental lligat a la proteccié del medi ambient.

D’altra banda, la necessitat de regulacid i control dels establiments i/o activitats és tan evident com ho és
I’edificabilitat i us del sol, amb I'objectiu afegit que resulti tan harmonitzadora i racional com sigui possible.

Per la derogacio de la Llei 8/1995, de 30 de marg, d’atribucié de competencies als consells insulars en
matéria d’activitats classificades per part de la Llei 16/2006, de 17 d’octubre, de régim juridic de les
llicencies integrades d’activitat de les llles Balears, aixi com per la recent aprovacié d’una modificacié de les
NU (text refés publicat al BOIB nim. 170, de 30 de novembre de 2006) en les quals s’exclogueren
expressament certes prescripcions de caracter no urbanistic que es preveuen a les anteriors NU, aix0 unit a
I'aprovaciéo d’ordenances municipals que regulen Unicament certes activitats —establiments publics,
locutoris telefonics...—), es fa completament necessaria una ordenanc¢a municipal que comprengui aquestes
regulacions i que, en el que sigui possible, les harmonitzi, que permeti la seva aplicacio a les activitats i/o
instal-lacions en general, i que complementi els aspectes ja regulats a les vigents normes urbanistiques.

Article 1. Objecte

Aquesta ordenanca té per objecte la proteccidé del medi ambient urba natural al terme municipal de Palma,
regulant, dins les competéncies atribuides als ajuntaments, les condicions que han de complir els focus
emissors (instal-lacions fixes, establiments i activitats en general) susceptibles de produir agents
contaminants del medi ambient, aixi com les mesures que han d’adoptar perqué els nivells d’emissiod siguin
compatibles amb la proteccid de la salut de les persones i la preservacié de la qualitat de I'ambient
exterior; també és objecte de la present Ordenanca la regulacié de determinats aspectes complementaris
sobre les activitats, els establiments i les seves instal-lacions.
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L'actuacié municipal en aquesta matéria comprén aspectes d’intervencié sobre les activitats sotmeses a
permis d’instal-lacié i/o d’obertura i funcionament i, si s’escau, declaracié responsable. L'esmentada
actuacio es du a terme partint de la documentacié técnica i administrativa aportada pel seu promotor.

Article 1 paragraf 2n modificat per acord del Ple de 19 d’abril de 2011, BOIB nim. 70 de 12 de maig de
2011

Article 2. Responsabilitats

A tots els efectes, sén responsables de complir el que s’estableix en materia de llicencies d’activitats o
establiments i instal-lacions, independentment del seu tipus:

2.1. Els tecnics que subscriuen la documentacié técnica i la fitxa de caracteristiques de l'activitat, que
acrediten el compliment de les ordenances municipals, els reglaments i altra normativa d’aplicacié.

2.2. Els tecnics que dirigeixen I'efectiva execucid de les obres i les instal-lacions projectades sén
responsables de la seva correcta realitzacié d’acord amb el projecte aprovat i amb les normes legalment
aplicables.

2.3. Els técnics que firmen el certificat de fi d’obra i/o d’instal-lacid, en que acrediten que la instal-lacié s’ha
executat conformement al projecte técnic aprovat i que es compleixen les normes de seguretat. Si el/la
técnic/ca pertany a una empresa, aquesta n’és responsable subsidiariament.

2.4. Les empreses instal-ladores i/o mantenidores que realitzin les instal-lacions i que han de certificar que
s’han executat i que se’n du a terme el manteniment, complint el que disposa la normativa vigent i, si
s’escau, el projecte.

2.5. Els titulars de les activitats son responsables del compliment de les determinacions contingudes a la
documentacid técnica presentada davant I’Administracié municipal i de les condicions de la llicéncia i/o
declaracio responsable.

2.6. Aixi mateix, els titulars de les activitats estan obligats a utilitzar, mantenir i controlar les activitats, els
establiments i les instal-lacions, de manera que s’assoleixin els objectius de qualitat mediambiental,

salubritat, accessibilitat i seguretat establertes a la normativa vigent.

Article 2.1, 2.5 y 2.6 modificat per acord del Ple de 19 d’abril de 2011, BOIB nim. 70 de 12 de maig de
2011

Article 3. Definicions
A I'efecte de la present Ordenanca, s’entén per:

Activitat: conjunt d’operacions o treballs de caracter industrial, comercial, administratiu, professional o de
serveis que s’exerceixen o exploten en un centre, local, espai delimitat o establiment.

Aire de condensacio: aire procedent de les unitats exteriors d’equips frigorifics.

Aire de renovacio: aire procedent d’un local o dependéncia en la qual no es du a terme cap tipus de coccié
ni manipulacié de productes que puguin generar bafs, vapors o olors.

Aire viciat: aire procedent d’un local o dependéncia en la qual es du a terme algun tipus de coccid o
manipulacié de productes que puguin generar bafs, vapors o olors.
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Bafs: vapors produits per I’elaboracié d’aliments mitjancant calor i, en general, els que generen els cossos
en determinades condicions.

Establiment: local o locals, recinte o espai delimitat fisicament, amb emplagcament fix determinat sota una
Unica llicéncia d’activitat principal.

Fums: gasos procedents d’una combustio.

Gas: tot fluid aeriforme a pressio i temperatura normals.

Local: espai limitat en tots els seus costats, parets, terra i sostre per elements constructius
compartimentadors (amb aillament acustic segons el que disposa el CTE i 'OMPMA, i que compleixen el
qgue disposa la Normativa Cl aplicable), sense interrupcions o falta de continuitat, sense travessar espais
comuns de l'edifici en el qual es troba o vinculats a altres ambits, susceptible de ser destinat al

desenvolupament d’una activitat.

Local antic: el que pertany a un edifici amb llicencia de construccié concedida d’acord amb Pla general
anterior a 1985.

Local recent: el que pertany a un edifici amb llicencia de construccié concedida d’acord amb el PGOU de
1985 o posteriors.

Obertura de ventilacié: qualsevol buit destinat a la ventilacié de dependéncies, incloent-hi els shunts.

Pati interior o comunitari: espai lliure d’edificacié situat dins del volum de les edificacions, destinat a
ventilar i/o il-luminar.

Pati d’illa: espai lliure d’edificacié situat al centre de l'illa configurat a partir dels fons edificables de les
parcel-les.

Pati de primera categoria, pati de segona categoria i patiet: hom s’ha d’ajustar a les definicions de les
vigents Normes urbanistiques del PGOU.

Serveis higiénics: dependéncies dotades de lavabo, cabina de vater, urinari (en el seu cas) i dutxa (en el seu
cas), sense incloure vestidor.

Vapors: fluid aeriforme en el qual es converteixen certs cossos i elements per I'accié de la calor.
Article 4. Dimensions dels locals

4.1. Llevat que hi hagi regulacié especifica, I'altura Iliure minima dels locals de nova construccié és de dos
metres amb cinquanta centimetres (2,50).

En el cas de locals antics, aquesta altura es pot reduir a dos metres amb quaranta centimetres (2,40).

Tant a locals nous com antics s’admetran altells d’entreplanta amb una altura lliure no inferior a dos metres
amb vint centimetres (2,20), quan ho permeti expressament la normativa urbanistica d’aplicacid.

Els locals destinats a usos compresos en I'Us global industrial han de tenir una altura lliure minima de tres
metres (3), la qual es pot reduir a dos metres amb cinquanta centimetres (2,50) a tallers artesanals.
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L’altura lliure minima dels locals on es pretenguin desenvolupar activitats compreses dins I'Us recreatiu és de
tres metres amb vint centimetres (3,20).

4.2. l'altura de les zones destinades a magatzem i dependéncies que no s’utilitzin permanentment per part de
personal o public es pot reduir a dos metres amb deu centimetres (2,10), i a dos metres amb trenta

centimetres (2,30) a zones de serveis sanitaris.

4.3, Als locals destinats a I'Us comercial la superficie de venda accessible al public ha de ser com a minim de
deu (10) m? dtils.

4.4. Els locals destinats a I'Gs administratiu han de tenir una superficie minima de deu (10) m? Gtils i han de
disposar d’almenys sis (6) m? Gtils per persona.

4.5, Els locals destinats a I'Gs d’establiment public han de tenir una superficie minima de cinquanta (50) m?
utils.

Article 5. Accessibilitat dels locals

5.1. Llevat dels casos de despatxos i consultes professionals, els locals no poden servir de lloc de pas ni poden
tenir comunicacio directa amb cap habitatge, a excepcid del de la persona titular.

5.2. Article 5.2 suprimit per acord del Ple de 19 d’abril de 2011, BOIB nim. 70 de 12 de maig de 2011

5.3. Els aparcaments per a Us de clients dels establiments ubicats en edificis de vivendes han de disposar
d’accessos de vehicles i vianants exclusius i independents dels de la resta de I'edifici.

5.4. No es poden instal-lar activitats als vestibuls o entrades dels edificis. No es permet |'accés de public ni de
mercaderies als locals situats en planta baixa a través dels esmentats vestibuls o entrades.

5.5. Quan la cota del paviment del local és inferior a la rasant al punt d’accés des de la via publica, I'entrada ha
de tenir una altura lliure minima de dos (2) m comptats des de la linia inferior de la llinda fins al llindar.

Sense perjudici del compliment de la normativa d’aplicacié en materia de supressi6 de barreres
arquitectoniques, el desnivell s’"ha de salvar mitjangant una escala que comenci en repla a nivell del llindar,
d’un (1) m de llargada com a minim, des del marc o batent de la porta, on aquesta pugui efectuar el gir
d’obertura i tancament.

5.6. En obrir les portes d’accés als locals no es pot envair la via publica.

Article 6. Dotacio de serveis higienics i vestidors

6.1. Condicions generals dels serveis higiénics i vestidors

Cabines dels vaters: 1 m ample x 1,20 m llarg, com a minim.

Superficie minima total del servei higiénic, sense incloure vestidors: 2 m?.

Diametre minim inscriptible tant en un servei higienic com en un vestidor: 1 m.

Les dutxes i els lavabos inclosos als serveis higienics han d’estar dotats d’AFS i ACS.
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Quant a serveis higiénics i vestidors adaptats, hom s’ha d’ajustar al que disposa la normativa de supressié de
barreres arquitectoniques.

6.2. Els locals han de disposar de dependencies, separades per sexes, dotades dels elements que a
continuacié s’indiquen:

6.2.1. Serveis higienics i vestidors destinats al personal que presta els seus serveis a |'activitat (per a
activitats amb menys de deu (10) treballadors no és necessari separar els serveis per sexes)

a) Locals industrials, tallers i magatzems

Un vater i una dutxa per cada deu (10) treballadors o fraccid, un lavabo per cada set (7)
treballadors o fraccié i una zona d'l m? per treballador i torn per a vestidor (ha d’incloure
taquilles). S’ha de disposar de distribuidor que separi la zona de treball de la zona de serveis
higienics.

b) Resta de locals

Un lavabo, un vater, una dutxa (aquesta darrera quan ho exigeixi la normativa sectorial
especifica) i una zona d’1l m® per cada quinze (15) treballadors o fraccié per a vestidor (ha

d’incloure taquilles).

En els locals d’Us establiment public, esportiu, docent i recreatiu de menys de 200 m?, els serveis
higiénics poden ser els mateixos que els exigits a I'apartat serveis higienics destinats al public.

A la resta de locals on es preveu I'estada habitual en qué la superficie sigui superior a 200 m?, els
serveis higienics per al personal poden ser els mateixos que els exigits a I'apartat serveis higiénics
destinats al public.

6.2.2. Serveis higiénics destinats al public

a) Locals d’Us establiment public, esportiu, docent i recreatiu

Aquests locals han de disposar com a minim de dependencies dotades d'1 vater, 1 urinari i 1
lavabo per a homes i 1 inodor i1 lavabo per a dones, per cada 100 persones de cabuda o fraccid.

Quan es prevegin zones d’Us esportiu s’haura de disposar, a més a més, de vestidors, dutxes, etc.
en funcié de les necessitats de cada cas.

La superficie minima de cadascun dels serveis higieénics ha de complir el que determina amb
major exigencia per a cada classe i grup d’establiment la normativa sectorial.

El lavabo i I'urinari, si s’escau, s’han de situar al vestibul previ a la cabina o al recinte del vater.
b) Resta de locals on es preveu que hagi public habitualment
Un vater i un lavabo per cada quatre-cents (400) metres quadrats de superficie de local, o

fraccid. Als local on la superficie no sigui superior a dos-cents (200) metres quadrats no sén
necessaris serveis higienics destinats al public.
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6.2.3. Els serveis higiénics i vestidors s’han d’instal-lar a dependéncies prou ventilades de forma natural
o forgada, conformement al que assenyala aquesta Ordenanca. S’han de dotar d’enllumenat normal i
d’enllumenat d’emergencia i senyalitzacid.

6.2.4. Tots els serveis higienics han d’estar dotats de sabé amb dosificador, tovalloles o paper d’un sol
Us o eixugamans.

6.2.5. El terra ha de ser impermeable, antilliscant i facilment rentable. Les parets han de ser
impermeables i han d’estar enrajolades fins a una altura de dos (2) m com a minim.

6.2.6. Els serveis higiénics s’han de mantenir i conservar en perfectes condicions tant higienico-
sanitaries com de funcionament, aspecte i netedat, sense que siguin causa d’incomoditat per als seus
usuaris.

6.3. Ventilacid dels serveis higienics

6.3.1. La superficie dels buits de ventilacié directa dels serveis higiénics no pot ser inferior a zero amb
vint-i-cinc (0,25) m? per cada 3 unitats de vaters i/o urinaris o fraccié. La ventilacié directa no pot
realitzar-se a través de patiets.

6.3.2. Si aquestes dependencies no es poden dotar de ventilacid directa, s’ha d’instal-lar un conducte
independent normalitzat, individual o col-lectiu, de ventilacié estatica o dinamica (forcada), capac de
produir un minim de 6 renovacions per hora, que aboqui I'aire de renovacié directament a I'exterior
sobre la coberta de I'edifici o per faganes a una altura minima de 2,20 m per damunt de la via publica o
pati d’illa, en tot cas de manera que no produeixi molésties de cap tipus als veins.

Article 6.2.1.b) i 6.2.2.b) modificat per acord del Ple de 19 d’abril de 2011, BOIB niim. 70 de 12 de maig de
2011

Article 7. Reserva d’espai per a contenidors a determinats edificis o locals

7.1. S’ha de preveure un recinte per allotjar contenidors de residus als edificis o locals que es destinin a Us
comercial amb superficie superior a nou-cents (900) m? i als locals que es destinin a Us d’establiment public o
recreatiu amb superficie superior a tres-cents (300) m2.

7.2. La superficie Gtil minima de I'esmentat recinte ha de ser de dos (2) m? per cada nou-cents (900) m? de
superficie de local o fraccié als locals comercials i de dos (2) m? per cada tres-cents (300) m? de superficie de

local o fraccid superior a cent cinquanta (150) m? als establiments publics o recreatius.

7.3. Quan la superficie del local és superior a nou-cents (900) m?, el recinte destinat a allotjar els contenidors
de residus ha de ser accessible directament des de la via publica.

7.4. Els recintes destinats a allotjar contenidors de residus han de complir el CTE, els documents basics HS2 i
HS3 quant a caracteristiques, manteniment, recollida i ventilacid.

7.5. Els recintes de contenidors s’han de mantenir i conservar en adequades condicions higienicosanitaries i
de netedat per evitar que produeixin males olors i incomoditats al veinat.

Article 8. ll-luminacid i ventilacio dels locals. Sortida d’aire de renovacid

8.1. Per a ventilacié natural, els locals han de disposar de buits de superficie total no inferior a una desena
part de la superficie en planta de cada dependéncia. La il-luminacid i ventilacié directa no s’ha de donar des
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de patis de 2° categoria ni des de patiets, llevat del cas de dependéncies destinades a magatzems, trasters, i
als passadissos.

8.2. Els locals poden disposar de ventilacié forcada mecanicament, o bé mitjangant sistema de climatitzacio
amb renovacio d’aire. En aquests casos s’han de definir detalladament les esmentades instal-lacions i justificar
el compliment de la normativa d’aplicacié.

8.3. L'extraccio forgada d’aire de renovacié dels locals pot realitzar-se per faganes, a una altura minima de
2,2 metres sobre la via publica o pati d’illa, de manera que no produeixi molésties de cap tipus al veinat.

8.4. En cas de que el conducte d’evacuacié d’aire de renovacié desemboqui a la coberta superior de I'edifici,
aquest ha de ser, almenys, d’una resisténcia al foc El 120, amb material de reaccié al foc classe BS3-d0, amb la
cara interna de xapa metal-lica. Aquest conducte ha de ser d’Us exclusiu i estanc en tot el seu recorregut.

8.5. Quan a la descarrega forcada de I'aire de renovacid s’apreciin molésties per olors sense necessitat
d’emprar dispositius de deteccid, s’ha de disposar de filtres, depuradors d’aire, o sistemes que garanteixin
I'eliminacioé de les esmentades molesties.

Article 9. Sortida de fums bafs i/o aire viciat

9.1. Es prohibeix la sortida de fums, bafs i aire viciat per facanes, patis interiors comuns, patis d’illa, balcons,
finestres i altres buits similars.

9.2. Els fums, bafs i I'aire viciat han de ser conduits fins a la coberta superior de I'edifici on es trobi el local, han
d’efectuar la descarrega a I'atmosfera a, almenys, un (1) m per sobre de la part superior de qualsevol buit de
ventilacio de local o recinte habitable situat dins d’un radi de 8 metres al voltant de la xemeneia o conducte.

9.3. Els exutoris per a evacuacié de fums en cas d’incendi dels aparcaments podran situar-se en el pati d’illa, a
una distancia de, almenys, vuit (8) metres de qualsevol buit de ventilacié. La seva algada no podra superar els
2,40 m sobre el paviment.

9.4. A les noves edificacions i a les obres d’ampliacié o reforma integral d’edificis, tot local en planta baixa ha
d’estar dotat, com a minim, llevat de major exigéncia per I'GUs determinat a qué es destini el local, d’'un
conducte vertical d’extraccié de fums i aire viciat, d’'una seccid no inferior a trenta per trenta cm (30 x 30) o
seccid circular equivalent, per cada cent (100) m? de superficie util del local o fraccid, que descarregui
directament a 'exterior per sobre de la coberta superior de I'edifici. Ha d’efectuar la descarrega com a minim
un (1) m per damunt de la part superior de les obertures de ventilacié de qualsevol local o recinte habitable
situat dins un radi de vuit (8) m al voltant del conducte.

Les xemeneies i conductes de sortida de fums, bafs i/o aire viciat han de ser d’us exclusiu. Han de ser estancs
en tot el seu tracat i han d’estar construits amb materials de reaccié al foc B-S3, d0, amb una resistencia al
foc, almenys, El 120. La cara interna d’aquests conductes ha de ser de xapa metal-lica.

9.5. En els patis interiors es poden instal-lar conductes (per a ventilacié, sortides de fums, etc.) fins a la
coberta de I'edifici sempre que es respectin els cercles inscriptibles que defineixen cada tipus de pati i no
afecti a cap obertura de I'edifici.

9.6. Les xemeneies i els conductes de sortida de fums, bafs i aire viciat han d’estar prou aillats en tot el seu
tracat per evitar la transmissio tant de calor com de renou.

9.7. Les xemeneies i conductes de sortida de fums, bafs i aire viciat han d’estar dotats de filtres o altres
sistemes purificadors, perquée aquests productes siguin descarregats a I'atmosfera sense ocasionar molésties
per olors o per particules solides o liquides en suspensid.
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9.8. Tot aparell de coccid ha d’estar dotat d’un sistema de captacid i extraccié de fums i de bafs dels descrits
en aquest article.

9.9. Quan en l'exercici de les activitats es realitzin operacions susceptibles de desprendre fums, bafs,
emanacions molestes o0 amb mala olor, s’han d’instal:-lar sistemes d’extraccié for¢ada d’aire que mantinguin
en depressio el local; I'abocament a I'exterior s’ha de realitzar segons el que estableix aquesta Ordenanga.

9.10. En cap cas no poden abocar-se al clavegueram gasos, bafs o fums.
Article 10. Ubicacid de les instal-lacions de refrigeracio, climatitzacio, extraccié i similars
10.1. Instal-lacions de produccio de fred i/o calor per a climatitzacié

10.1.1. Els equips de produccié de fred ifo calor Unicament poden instal-lar-se a I'interior del local o
sobre la coberta superior de I'edifici (vegeu la figura 1) i, en casos degudament justificats, també es
poden instal-lar integrats a la marquesina o al retol del local en planta baixa, sempre que no sigui visible
la unitat des de la via publica o des d’edificis adjacents i la marquesina o el rétol compleixin les
ordenances municipals.

10.1.2. L'abocament de l'aire de les unitats exteriors d’aquests equips pot efectuar-se, per coberta
superior de I'edifici (figura 1), o a través de la facana que doni a la via publica (a zones de regulacié de
parcel-la, per qualsevol facana), per la part superior del local de planta baixa a una altura minima de
2,20 metres, i a 1 metre de distancia, com a minim, del limit de parcel-la o de qualsevol element
d’entrada d’aire de ventilacié (boca de presa, obertura d’admissié, porta exterior, finestra...), de
manera que no produeixi molésties de cap tipus a veins i vianants. Les preses d’entrada d’aire per a les
unitats exteriors d’equips frigorifics poden ubicar-se a qualsevol altura de les faganes.

F.E. F.E.
prctund i dat protundidat
editicable COSBERTA editicable
SUPERICR EDRIFICI
FATIILLETA
ARRER ARRE
LIMIT PARCEL.LA
Figura 1
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10.1.3. Unicament es permet realitzar la descarrega d’aire de les unitats exteriors d’equips de
climatitzacié (no de cambres frigorifiques o similars) en aquells punts dels patis d’illa els quals pugui
inscriure’s un cercle de vint-i-quatre (24) metres de diametre entre les facanes de les plantes pis, tal
com s’assenyala a les figures 2.1 i 2.2. En aquests casos la descarrega s’ha de fer segons el que s’indica a
les figures 3, 4 5.

/’ at
E D<24AmTs.
! .\:\\ r/
n

LOCAL 1: cercle inscriptible > 24 m; descarrega d’aire d’unitats exteriors de climatitzacié permesa en
pati d’illa.
LOCAL 2: cercle inscriptible < 24 m; descarrega d’aire d’unitats exteriors de climatitzacié NO permesa

en pati d’illa.

Figura 2.1

F.E. F.E.
protundidat Cprotundi dat
edificable 2 mts. edificatla

LiMIT PARCEL.LA

Figura 2.2
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PLANTA BAIXA CONSTRUIDA A DISTANCIA DE > 8 M DE PROFUNDITAT EDIFICABLE

a. Planta baixa construida sense arribar al limit de parcel-la: descarrega d’aire d’unitat exterior a partir
de 8 m zenitalment o per facana posterior.

—>:DESCARREGA AIRE UNITATS EXTERII
PLE.

protundidat
editicable) qemts, imts.
o
A E 2 I

LiMIT PARCEL.LA
Figura 3

b. Planta baixa construida fins al limit de la parcel-la: descarrega d’aire d’unitat exterior zenitalment a

partir de 8 m.
U -DESCARREGA AIRE UNITATS EXTERIORS
F.E.
P ofundi dat
sditicable A2EmMT S, 23MT S,
|

LMIT PARCEL.LA
Figura 4

10



Ajuntament % de Palma

PLANTA BAIXA CONSTRUIDA A DISTANCIA < 8 m DE LA PROFUNDITAT EDIFICABLE

a. Planta baixa construida sense arribar al limit de la parcel-la: descarrega d’aire d’unitat exterior per
fagana posterior.

[—> sDESCARREGA AIRE UNITATS EXTERIO
F.E.
profundi dad
edificable) q<8mt=.  >3mt

LIMIT PARCEL.LA
Figura 5

10.1.4. Els equips o aparells susceptibles de produir renous i/o vibracions s’han d’instal-lar en les
condicions idonies i amb I'adopcié d’adequades mesures correctores per tal d’evitar que els renous i les
vibracions que puguin produir transcendeixin a I'exterior del local o recinte en que estan situats o que
es superin els nivells permesos per la vigent Ordenanca municipal per a la proteccié del medi ambient
contra la contaminacid per renous i vibracions o per norma d’igual o superior rang que la substitueixi o
modifiqui.

10.1.5. Les instal-lacions de climatitzacid, a més d’haver d’ajustar-se al que disposa la vigent normativa
sectorial aplicable, han de complir els requisits seglients:

a. Tots els conductes de fluids han d’estar degudament aillats i fixats per evitar la transmissié de
renous.

b. La velocitat de circulacié de I'aigua per les canonades ha de ser inferior a 2 m/s i s’ha de
comptar amb dispositius que evitin el “cop d’ariet”, aixi com qualsevol vibracié que pugui
produir-se.
10.1.6. La ventilacié de les dependencies on s’ubiquin equips frigorifics, tant de climatitzacié com de
cambres frigorifiques o similars, ha de ser directa de I'exterior; no es permet efectuar ventilacions

directes o indirectes preses d’altres locals.

10.1.7. Queda prohibit qualsevol desguas a la via publica.
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10.1.8. Al projecte de construccié dels edificis s’ha de preveure la reserva d’espai per col-locar-hi aquesta
maquinaria i s’ha de plantejar una solucid a nivell formal per tal de complir el que estableix aquesta
Ordenanca i evitar I'impacte visual que pugui provocar la seva instal-lacié.

10.1.9. Es prohibeix la ubicacié d’aquest tipus de maquinaria en qualsevol tipus de pati.
10.2. Altres instal-lacions

10.2.1. Cap equip o maquinaria de refrigeracié o condicionament d’aire pot sobresortir del pla
exterior de les faganes o perjudicar la seva estética. En qualsevol cas, el tractament exterior ha de ser
de manera que quedin compositivament integrats a la resta de la facana i que no siguin visibles des
de I'exterior de I'edifici.

10.2.2. El cablatge o els conductes d’instal-lacions han de quedar integrats esteticament al disseny de
la facana.

10.2.3. Els patis no es poden destinar a I'exercici o desenvolupament d’una activitat determinada ni
emprar-se com a magatzem o per ubicar-hi cap tipus d’instal-lacié.

10.2.4. Quant a la possible extensid de I'activitat a I'exterior del local, hom s’ha d’ajustar al que reguli
el Departament de Govern Interior sobre el tema o, en el seu cas, la normativa sectorial d’aplicacio.

10.2.5. En zones M i L es permet emmagatzemar materials i/o productes a I'aire lliure en espai
edificable del solar. L'emmagatzematge haura de complir el que estableix el Reglament de seguretat
contra incendis en establiments industrials.

10.2.6. El funcionament dels equips, maquinaria o sistemes instal-lats en una activitat no pot modificar
la temperatura dels locals o habitatges aliens a aquesta activitat.

Article 10.1.1 modificat per acord del Ple de 19 d’abril de 2011, BOIB nim. 70 de 12 de maig de 2011
Article 11. Carrega i descarrega de mercaderies, aparells i/o maquines

Els locals destinats als usos de taller o magatzem que superin els 200 m? de superficie i els comercos amb una
superficie superior a 500 m? han de tenir zona de carrega i descarrega a l'interior del local; no es pot usar
I'esmentada zona perqué hi pernoctin vehicles, llevat que compleixin les condicions que per a aparcaments
s’estableixen a les OM, a la normativa contra incendis aplicable i que estiguin emparats per la corresponent
llicencia.

Article 12. Sol-licitud de llicéncia d’activitat

12.1. Els projectes técnics que s’aportin per a sol:licitar llicencia d’activitat o declaracié responsable han
d’incloure com a minim la documentacié requerida a la Llei d’activitats i a les ordenances municipals
aplicables a I'activitat.

12.2. Les activitats previstes a I'ordenanca municipal reguladora dels establiments de locutori telefonic
s’han de tramitar, a efectes de la Llei 16/2006, com a activitats permanents menors o majors, depenent de

les caracteristiques de I'activitat. En cap cas s’han de tramitar com a activitats permanents innocues.

12.3. Els projectes técnics que s’aportin per sol-licitar llicencia d’activitat han d’incloure com a minim la
documentacio requerida als annexos de la Llei 16/2006 i a les ordenances municipals aplicables a I'activitat.
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12.4. Els planols d’emplagcament que s’aportin als projectes o a la documentacié técnica per a sol-licitar
llicencia d’activitat o declaracid responsable, s’han de realitzar sobre cartografia oficial municipal
actualitzada o cadastral, a escala 1/500 o 1/1000, i hi ha de figurar la totalitat de I'illa en qué es pretengui
ubicar I'activitat, el nom i els amples dels carrers, aixi com la distancia de I'accés a I'activitat a la cantonada
del carrer més proxim. S’ha d’emplenar la referencia cadastral del local de I'activitat sol-licitada o, si no en
té, la referéncia cadastral de la parcel-la.

12.5. Si es pretén dur a terme modificacions i/o ampliacions d’una activitat, el projecte o I'acreditacié técnica
han de preveure les possibles afectacions sobre I'activitat existent.

12.6. Les activitats que comparteixin instal-lacions entre si, llevat de les comunitaries del mateix edifici, o
qgue tinguin comunicacié entre si sense interrupcid, s’han de tramitar com a Unica activitat i han de ser
objecte d’un sol expedient.

12.7. No poden tramitar-se com a objecte d’un expedient les activitats que s’hagin de desenvolupar a locals
que presentin solucié de continuitat o que no tinguin comunicacié directa mitjancant elements de pas
conformement al CTE, sense travessar espais publics o comuns que no siguin d’Us privatiu.

12.8. Les galeries i els centres, aixi com els edificis destinats a usos concrets (oficines, comercial, oci, etc.)
han de tenir la seva situacid regularitzada. Les activitats que s’hi instal-lin han de sollicitar,
independentment, la llicencia d’activitat o el registre corresponent. Quan se sol-liciti llicencia o es presenti
declaracié responsable per a un local ubicat en una galeria comercial, un centre comercial o edifici d’us
concret, a la documentacid que s’aporti s’ha d’indicar el nimero de I'expedient matriu de I'activitat de les
zones o instal-lacions comunes.

12.9. Quan es vulgui desenvolupar més d’una activitat en un mateix local (sempre que no resultin
incompatibles partint de la reglamentacié especifica), s’Tha de complir la normativa d’aplicacié de
cadascuna.

12.10. Com a minim tota la documentacié técnica que s’ha d’adjuntar a I'expedient haura de presentar-se
en format paper i en format PDF i el técnic redactor, és qui garanteix la coincidencia del contingut de la
informacid presentada ens suport paper i en suport informatic.

El suport informatic a utilitzar sera sempre CDs no regravables dotats amb una cara rugosa que permeti
amb tinta indeleble anotar com a minim el titol del projecte o documentacio técnica, la data de redaccidila
firma del técnic en el propi CD

12.11. Article 12.11 suprimit per acord del Ple de 19 d’abril de 2011, BOIB niim. 70 de 12 de maig de 2011
12.12. Article 12.12 suprimit per acord del Ple de 19 d’abril de 2011, BOIB niim. 70 de 12 de maig de 2011

Article 12.1, 12.4, 12.5, 12.6, 12.7, 12.8, 12.9 i 12.10 modificat per acord del Ple de 19 d’abril de 2011,
BOIB nim. 70 de 12 de maig de 2011

Article 13.
A les terrasses privatives annexes a establiments degudament regularitzats poden instal-lar-se elements
gue constitueixin un complement de I'activitat que s’exerceix a establiments d’hoteleria, restauracio (bar,

cafeteria i restaurant), recreatius i comercials, amb un horari limitat. Aquest espai de domini privat és el
comprés Unicament entre 'alineacié de facana del local i la via publica.
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Els elements autoritzables sén taules, cadires, cendrers, expositors, para-sols, tendals, retols, estufes, tests i
jardineres.

Es prohibeixen quioscs, barres fixes o mobils per a servir menjar o begudes, tarimes, superficies
anivelladores i altres elements fixos o temporals no autoritzables, els tancaments fixos o mobils,
mampares, contravents, cortines que pengin per davall de 2,5 m des del paviment.

En tot moment els renous que es generen a causa de l'activitat que es realitza en aquest espai o que
transcendeix a aquesta, estan subjectes als limits fixats per I'Ordenanga municipal per a la proteccié del
medi ambient contra la contaminacid per renous i vibracions vigent, o qualsevol normativa que sigui
d’aplicacié.

L’exercici de I'activitat en aquests espais exteriors queda prohibida entre les 24 i les 10 h.

Aquesta ampliacié d’activitat s’ha de limitar d’acord amb el que preveu la normativa sectorial vigent en
materia d’activitats.

Article 13 incorporat per acord del Ple de 19 d’abril de 2011, BOIB ntiim. 70 de 12 de maig de 2011
DISPOSICIO ADDICIONAL PRIMERA

Els usos a que es fa referencia en aquesta Ordenanca es corresponen amb els definits a les Normes del PGOU
en cada moment vigent.

Quan s’esmenten superficies, s’entén que es tracta de superficie construida, llevat que s’indiqui el contrari.
Aquesta Ordenancga és aplicable sense perjudici de complir el que disposa la normativa d’ambit laboral,
sectorial, contra incendis, en matéria de supressié de barreres arquitectoniques i tota altra norma d’aplicacié
que sigui legalment o tecnica exigible.

DISPOSICIO ADDICIONAL SEGONA

Pel que fa als reglaments, normes o altres textos legals que se citen o als quals es fa referéncia en aquesta
Ordenanca, s’entenen d’aplicacié les posteriors disposicions que els interpretin, ampliin, modifiquin o
substitueixin.

Quan, encara que es compleixin els articles d’aquesta Ordenanca, el desenvolupament o I'exercici d’'una
activitat sigui causa de molésties, s’han d’adoptar les mesures addicionals necessaries per evitar-les.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Queden derogades les ordenances, les normes o altres disposicions municipals en tot el que s’oposin o
contradiguin el que s’estableix a la present Ordenanga, o bé quan regulin aspectes dels aqui contemplats.

DISPOSICIO FINAL
Conformement al que estableix la Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal de régim local, complerts els
requisits establerts als seus articles 102, 111 i 113 la present Ordenanca entrara en vigor I'endema de la seva
publicacid integra al Butlleti Oficial de les llles Balears.

ANNEXOS

Annexos suprimits per acord del Ple de 19 d’abril de 2011, BOIB niim. 70 de 12 de maig de 2011
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