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NOVACION DEL CONVENIO ENTRE EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE PAIMA DE MALLORCA, EL
MINISTERIO DE DEFENSA, EL INSTITUTO PARA LA
VIVIENDA DE LAS FF.AA. Y LA GERENCIA
INFRAESTRUCTURA DE LA DEFENSA, SOBRE VIVIENDAS
DEL “BALUARTE DEL PRINCIPE” Y OTRAS PROPIEDADES
SITAS EN LA CIUDAD DE PALMA DE MALLORCA,
SUSCRITO EL 13 DE OCTUBRE DE 1998

En Palma,a 23 de julio de 2012

REUNIDOS

De una parte el Molt Honorable Batle de Palma de Mallorca, Sr. D. Mateo Isern Estela.

Y de otra la Ilma. Sra. Diia. Maria Isabel Martin Benitez, Secretaria General del Instituto de
Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa, organismo auténomo adscrito al Ministerio
de Defensa, para cuyo cargo fue designada por Resolucion 430/38261/2010, de 17 de diciembre, de la
Secretaria de Estado de Defensa (BOE n° 312 de 24 de diciembre de 2010), en sustitucion del Director
Gerente, en aplicacion del articulo 15.3 del Real Decreto 1286/2012 de 15 de octubre, por el que s¢
aprucba ¢l Estatuto del organismo anténomo Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de

la Defensa.

En presencia del Excmo. Sr. D. Eduarde Zamarripa Martinez, Director General de
Infraestructura del Ministerio de Defensa, para cuyo cargo fue designado por Real Decreto 497/2012,
de 05 de marzo (B.O.E. n° 56 de 06 de marzo de 2012).
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INTERVIENEN

El primero en nombre y representacion del Ayuntamiento de Palma, segin acuerdo

adoptado por el Pleno del Ayuntamiento de Palma en sesion ordinaria de dia 31 de mayo de

2012.

La segunda en nombre y representacién del Instituto de Vivienda, Infraestructura y
Equipamiento de la Defensa (INVIED), de conformidad con la disposicion adicional quincuagésima
primera de la Ley 26/2009, de 23 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio
2010, que aprobd la refundicion de los organismos autdnomos Instituto para la Vivienda de las FFAA
(INVIFAS) y Gerencia de Infraestructura y Equipamiento de la Defensa (GIED) en el Instituto de
Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa (INVIED), estableciendo que el nuevo

Instituto asumiria las funciones, derechos y obligaciones de los dos organismos anteriores.

Todos ellos, se reconocen reciprocamente capacidad legal bastante para la

formalizacion del presente Documento, vy a tal efecto,

EXPONEN

PRIMERO:

Que, con fecha 13 de octubre de 1998, se suscribid un Convenio en el que participaban el Ministerio
de Defensa, el Ayuntamiento de Palma, el antiguo Instituto para la Vivienda de las FF.AA.
(INVIFAS) y la antigua Gerencia de Infraestructura de Ja Defensa .

El citado Convenio establecia, esencialmente, que por parte del Ayuntamiento de Palma, se habria de
compensar el valor de determinadas propiedades, (Edificio de viviendas y locales comerciales, situado
en los niimeros 2 y 4 de la Calle Bala Roja, asi como el situado en el Baluarte del Principe ndmeros 8,
10B y 10C. Edificio destinado a viviendas en la Calle Gabriel Alomar y Villalonga n° 24, Plaza Porta
de Camps nimeros 4, 4A, 4By 4C y el Edificio denominado Caja de Reclutas, situado en la Avda. de
Gabriel Alomar y Villalonga nimeros 26,28 y 30), que el Ministerio de Defensa, a través de su
organismos adscritos, Instituto de la Vivienda de las Fuerzas Armadas y Gerencia de Infraestructura
de la Defensa, le enajenaban. Dicha compensacion se producia, mediante el otorgamiento a ciertos
terrenos del Ministerio de Defensa, (Cuartel de Artilleria de Son Busquets, Cuartel de Automovilismo
de Son Simonet, Parque de Automovilismo situado en la Calle de Juan Crespi) de una calificacion

urbanistica que permitiera usos residenciales y comerciales de caricter lucrativo, cuyas plusvalias, una
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vez enajenados, generasen recursos para la financiacién de los planes de modernizacién de las Fuerzas

Armadas.

Todas las obligaciones del Ministerio de Defensa plasmadas en el Convenio han sido cumplidas.
Igualmente, el Parque de Automovilismo situado en la calle de Juan Crespi fue enajenado en su dia al

Gobierno Balear en los términos que el mismo Convenio preveia.

Los terrenos restantes del Ministerio de Defensa que deberian recibir la calificacion urbanistica
compensatoria, (Cuartel de Artilleria de Son Busquets, Cuartel de Automovilismo de Son Simonet),
obtendrian una edificabilidad minima de 1,60 m*/m?, dejando constancia que en el caso de que, si
como resultado de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana, se superase en el &mbito del
Acuartelamiento de Son Busquets dicha edificabilidad, el exceso seria compartido al 50% entre el

Ministerio de Defensa y El Ayuntamiento, tanto en cargas como en beneficios.

SEGUNDO:

Que el propio Convenio contemplaba, en su Estipulacion V, “Que dentro de la actual politica de
enajenaciones del Ministerio de Defensa, prima sobre cualguier otra la del establecimiento de
Convenios interadministrativos con Comunidades Awiénomas y Entidades Locales, quienes, abocadas
por nuevas necesidades de indole social, econémica, cultural, recreativa, efc., presentan un déficit de
espacio y equipanientos que el Ministerio de Defensa, con espiritu de colaboracién y cumpliendo sus

propios fines, trata de paliar.”

TERCERO:

Que con el fin de dar continuidad al Convenio en el marco de las actuales exigencias urbanisticas, en
consonancia, ademds, con la nueva legislacién autonomica, concretamente la Ley 4/2008, de 14 de
mayo, de medidas urgentes para un desarrollo territorial sostenible en Illes Balears, hoy también el
Decreto Ley autonomico 2/12 de 17 de febrero, de medidas urgentes para la ordenacion urbanistica
sostenible; se firm6 un Protocolo de Actuaciones, entre e Ministerio de Defensa y el Ayuntamiento de
Palma, como mera declaracion de voluntades entre los Organismos intervinientes, que apuntaba, en
similares términos a los aqui utilizados, a la adopcién de nuevos pardmetros urbanisticos de partida
para la redaccion del planeamiento de desarrollo, especialmente en el Cuartel de Artilleria de Son
Busquets que, con una superficie de 110.865 m’, constituye un elemento muy significativo dentro de

la trama urbana.

Dicho protocolo incluia, entre sus directrices, un plazo de un afio a contar desde su firma para suscribir
el correspondiente Convenio con el que rubricar formalmente sus intenciones. Dicho plazo expiraba el

16 de julio de 2011, por lo que las partes consideran a todos los efectos que dicho Documento ha
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quedado sin efecto ni valor alguno.

CUARTO:

Que, entre los pardmetros a modificar, era especialmente significativa la reduccién, a la mitad, del
nimero de viviendas contempladas en el cuartel de Son Busquets, pasando de 1.662 viviendas en el
convenio del afio 1998 a 831. Ademas, se adoptd el criterio de que todas ellas estuvieran sujetas a
algiin régimen de proteccion publica, de modo que, al ir mas alld de lo establecido en el Art. 10 del
RDL 2/2008, por el que se aprueba el texto refundido de la ley del suelo (30% de viviendas con algin
régimen de proteccion publica), era preceptiva, para la firma del presente documento, la autorizacion
del Consejo Rector del INVIED, en virtud det Art. 12.2.h de sus estatutos. Dicha autorizacion se llevo
a cabo en su sesion de fecha 22 de julio de 2010. Se adjunta como Anexo I copia de dicha

autorizacion.

QUINTO:

Que el otro inmueble afectado por el Convenio y sobre el que no se han materializado todavia los
términos en aquél previstos, es el Cuartel de Automovilismo de Son Simonet. Se trata de una
propiedad situada dentro de la trama urbana de la ciudad, con la consideracién de suelo urbano
consolidado, por lo que deben mantenerse vigentes las mismas condiciones urbanisticas reflejadas en

el Convenio.

Para la adecuacion a la nueva situacion, tanto urbanistica como legal del Convenio suscrito el 13 de

octubre de 1998, las partes comparecientes, en la representacion que ostentan y en el gjercicio de las
competencias que les son concedidas por la legislacion vigente, acuerdan suscribir la presente

NOVACION DEL CONVENIOQ citado, de acuerdo con las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA: El Ayuntamiento de Palma se compromete, a tramitar hasta su aprobacion definitiva,
¢l planeamiento de desarrollo, que otorgue a los terrenos que conforman el antiguo Cuartel de
Artilleria de Son Busquets, con una superficie de suelo aproximada de 110.865 m% una calificacién
urbanistica en usos residencial y terciario (oficinas y comercial), con los pardmetros fundamentales

que se relacionan a continuacion:
- Edificabilidad minima: 1,42 m*t/m’s.

- Porcentaje de cesién al Ayuntamiento: 15% de la edificabilidad media ponderada libre de
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cargas de urbanizacidn.
- Nuamero de viviendas: 831 (75 viviendas /hectarea)

- Viviendas con régimen de proteccion: La totalidad de las viviendas estaran acogidas a
proteccion publica.

- Regimenes de proteccion adoptados: Concertado, 50%; General, 50%.

Superficie minima destinada a uso terciario (comercial y oficinas): 74.125 m?t.

SEGUNDA: Los parametros urbanisticos adoptados para la propiedad denominada Cuartel de
Automovilismo de Son Simonet, seran al menos, los mismos reflejados en el Convenio de 1998, es

decir:
- Edificabilidad: 1,60 m’*t/m’s.
- Usor: residencial compatible con comercial en Planta Baja

- Total edificabilidad a patrimonializar por INVIED: 25.136 m’.

TERCERA: El Ayuntamiento de Palma se compromete a asumir, a su costa y cargo, la redaccién
de los planeamientos de desarrollo de ambas propiedades, asi como su tramitacién, aprobacién inicial

y definitiva, en los términos establecidos en el presente Documento.

CUARTA: El Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa, por su parte
haré entrega al Ayuntamiento de Palma, de toda la documentacion de la que disponga relacionada con
la redaccién y tramitacion del planeamiento de desarrolo de los terrenos del antiguo Cuartel de

Artilleria de Son Busquets.

QUINTA: El Ayuntamiento de Palma, s¢ compromete iniciar las actuaciones necesarias para
obtener los aprovechamientos definidos en las Estipulaciones Primera y Segunda y en los términos
expresados en el presente Documento, de modo inmediato. Para la finalizacién de dichas actuaciones

se establece un plazo de doce meses contados a partir de la fecha de la firma del mismo.
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El incumplimiento de dicho plazo, por causa imputable al Ayuntamiento, asi como de las demas
condiciones de la presente Novacién, dard lugar a que se aplique cuanto dispone el Art. 1124 del
Codigo Civil.

Leido el presente documento por ambas partes, lo encuentran conforme y, en prueba de ello, lo

firman por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha al principio consignados.

LA SECRETARIA GENERAL DEL EL ALC E-PRESIDENTE DEL
INSTITUTO DE VIVIENDA, AYUNTA NTO DE PAL E
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO LLORCA
DE LA DEFENSA

\ A A

Fdo.: Diia. Maria Isabel Martin Benitez Fdo.: D. Mateo Isern Estela

EL DIRECTOR GENERAL DE
INFRAESTRUCTURA

Fdo.: D. Eduardo Zamarripa Martinez

La precedente novacién del Convenio entre ¢l Excmo. Ayuntamiento de Palma de Mallorca, el Ministerio de Defensa, el
Instituto para la Vivienda de las FF.AA. y la Gerencia Infraestructura de la Defensa, sobre viviendas del “Baluarte del
Principe” y otras propiedades sitas en la ciudad de Palma de Mallorca, suscrito el 13 de octubre de 1998 ha sido aprobada por
el Pleno del Ayuntamiento de Palma en sesién ordinaria de dia 31 de mayo de 2012 por 24 votos a favor (PP y PSOE) y 3
abstenciones (PSM-IV-ExM).

La Secretaria General del Pleno

Nieves Téllez Garcia
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SECRETARIA DE ESTADO
DE DEFENSA

DEFENSA

2rETgE MINISTERIO e
? [ DE DEFENSA DE INFRAESTRUCTURA Y
=Y EQUIPAMIENTO DE LA

D* MARIA ISABEL MARTIN BEN[TEZ, SECRETARIA DEL CONSEJO RECTOR DE LA
GERENCIA DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA.

CERTIFICA:  Que en la sesién del Consejo Rector de la Gerencia de Infragstructura y
Equipamiento de la Defensa, celebrada el dia 22 de julio de 2010, en el Punto 6 del Orden del
dia, "AUTORIZACION PARA AUMENTO DEL PORCENTAJE DE VIVIENDAS DE

PROTECCION PUBLICA", estaba incluida entre otras, la siguiente propledad:

#07-001-040 “CUARTEL DE ARTILLERIA DE "SON BUSQUETS, EN PALMA DE
MALLORCA",

Y hastando la autorizacion del Consejo Rector de la Gerencla de Infraestruciura y
Equipamiento de |a Defensa, en aplicacion a lo dispuesto en el apartado 2.¢) del articulo 71 de
la Ley 50/1998, se autoriz:

Techo edificable en viviendas: 83.100 m2construidos, de ellos el 50% sera de viviendas
de proteccion piblica de precio concertado y &l otro 50% sera de viviendas de proteccin
publlca de régimen general.

Namero maximo de viviendas: 831,
Techo edificable en uso terciario: 74.125,71 m2.construidos.
Cesion del 15% del techo edificable al Ayuntamiento de Palma.

Y para que conste y surta los efectos previstos, expide y firmo el presente en Madrid, a los
veintidds dias def mes de julio de dos mil disz.

0.7 Maria Isabel Martin Benltez

i ORINCESA, 32. 36
28008 MADRID
CORREQ ELECTRONICO TEL. 91-5489660

2ied2000@gied.es FAX:D1-5489933






