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Resolucié del president de 1a Comissi6é de Medi Ambient de les Illes Balears per Ia qual es
formula l'informe d'impacte ambiental sobre el projecte d'urbanitzacié UE 76-01 C/ Golf de
Lled, Capita Ramonell Boix (TM Palma)

Vist l'informe técnic amb proposta de resolucié de dia 24 d'agost de 2020, i d'acord amb l'article
10.1.a) del Decret 4/2018, de 23 de febrer, pel qual s'aproven l'organitzacié, les fu ncions i el régim
Juridic de la Comissié de Medi Ambient de les llles Balears (CMAIB) (BOIB niim. 26 de 27 de febrer
de 2018),

RESOLC FORMULAR:

L'informe d'impacte ambiental sobre el Projecte d'urbanitzacié UE 76-01 C/ Golf de Lleg,
Capita Ramonell Boix (TM Palma), en els termes segiients:

1. Determinacié de subjeccié a avaluacié ambiental j tramitacié

D'acord amb la lletra a) del punt 2 de l'article 14 de la Llej 12/201 6, de 17 d'agost, d'avaluacié
ambiental de les [lles Balears, han de ser objecte d'avaluacié dimpacte ambiental simplificada els
projectes inclosos en I'annex II de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, o en
l'annex 2 d'aquesta llei. Entre els projectes inclosos a 'annex 2, el projecte s'inclou al punt 1 del
grup 4 (Projectes d'infraestructy res).

Projectes durbanitzacis en general i els projectes de dotacions de Serveis en poligons industrials,

Per tant, el projecte s'ha de tramitar com a una Avaluacis d'Impacte Ambiental Simplificada |
seguir el procediment establert a |a seccio 2a del Capitol I d'avaluacic d'impacte ambiental de

Cf del Gremi de Corredars, 10
{Foligon de Son Rossinyal)
09 Palma
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projectes del Titol II d'avaluacié ambiental de |3 Llei 21/2013, S'han de complir també les

prescripcions de l'article 17 de la Llej 12/2016, de 17 d'agost, d'avaluacié ambiental de les llles
Balears que i siguin d'aplicacio.

2. Descripcié6 i ubicacié del projecte

1. El projecte de dotacié de serveis de la UE 76/01 Golf de Lled, realitzat per F'enginyer industrial
Jaume Vidal Gomila i visat pel Collegi Oficial dEnginyers Industrials de Balears amb ndmero
145698/0001 i data 21 de desembre de 2018, té com a objecte realitzar Una nova urbanitzacié aixi
com modificar la urbanitzacio existent. S'ha de dotar la nova urbanitzacio de servejs (tant dels
que ja tenen els sectors urbanitzats de la zona com de NoUs serveis d'acord amb les necessitats
existents). Pel que fa a Fantiga urbanitzacis, s'han de modificar els serveis | generar noves
canalitzacions per a nous serveis,

2. El projecte es situa a la zona del Molinar, entre els carrers de Llucmajor al nord i Golf de Lleg i
Damia Reixach al sud, Els terrenys a dotar tenen una superficie de 10.011 m’i afecten a les
parcel-les segients del poligon 28880 de Palma:

de sal urba,

- Parcel-la 42, emplacada al carrer de Liucmajor 156, amb una superficie de 292 m’ de sol urba |
26 m’ construits, Les tonstruccions de I'any 1930 corresponen a dos magatzems,

- Parcel-la 43, emplacada al carrer de Llucmajor 158, amb una superficie de 657 m’ sense edificar
de 5ol urba.

- Parcel-la 44, emplacada al carrer de Llucmajor 160, amb una superficie de 635 m’ sense edificar
de sol urba.

- Parcella 45, emplagada al carrer de Llucmajor 162, amb una superficie de 632 m? sense edificar
de sol urba.

sense edificar de sol urba,

- Parcel-la 63, emplagada al carrer Damia Reixach 5, amb una superficie de 2.394 m? sense
edificar de sol urba. A dquesta parcel-la es troba una construccio en estat ruings d'un antic maly,

- Parcel-la 64, emplacada al carrer Llucmajor 152, amb una superficie de 2.214 m? sense edificar
de sol urba.

- Parcella 14, emplacada al carrer Mariscal Bartomeu Gayman 14, amb una superficie de 1.782
m* sense edificar de 6l urba.

3. Les actuacions previstes al projecte sén les segiients:
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- Realitzacio de vials, calgades, voreres | tots els serveis associats.

Es creard un nou vial central a la zona d'actuacio | s'eixamplara el carrer de Llucmajor que limita
amb la zona d'estudi pel nord i els carrers Damia Reixach i Golf de Lleg que limiten amb la zona
d'estudi pel sud,

vehicles pesants Que circularan per dia estara compreés entre 501 100, El ferm s'ha dimensionat
d'acord amb la instruccis 6.1-IC per a trafic de tipus T32.

Per ales voreres s'utilitzara rajola hidraulica, Les voreres tendran un pendent de I'1% cap al vial,
Els passos de vianants es construiran amb rampa d'accés PEer a persones amb mobilitat reduida,

S'hiinstal-laran 45 escocells de 106 x 106 cm | 25 cm de profunditat.

- Implementacio de mobiliari urba (arbres, normes de transit, hidrants, etc. gy

- Dotacio de xarxa de telecomunicacions, Es fara una rasa de 0,20 x 0,65 m.

0,40 x 0,80 m.

- Linia subterrania de mitja tensié (MT) de 15 kV. La linia de MT anira des del punt de connexis
fins al centre de transformacio, tendra una longitud de 70 m | discorrera per les voreres
soterrada mitjancant rases de 0,80 x 0,40 m,

- Instal-lacié d'una centre de transformacio doble a un edifici prefabricat de tipus monoblec
semisoterrat i de dimensions exteriors: 3.475 mm llarg x 2.070 mm ample x 1.500 mm altura
(vista). Els transformadors tendran una poténcia de 400 kva.

- Dotacic de xarxa de subministrament eléctric en baixa tensio (BT). S'hi instal-laran diverses
xarxes de BT des del centre de transformacio fins a cada una de les parcel-les. La poténcia total
prevista per a la unitat d'execucio és de 938.000 w, Al projecte s'han previst diferents tipus de
rases.

- Dotacié d'enllumenat public.

- Dotacié de xarxa de subministrament d'aigua potable. Es Preveuen els punts de connexié a la
Xarxa municipal segiients: dos al carrer Llucmajor i tres al carrer Golf de Lled, Al projecte s'ha
calculat que el consum diari de I'UE 76-01 sera de 14,6 m/dia (s'estima un consum de 50
I/persona per a 73 habitatges amb una Capacitat de 4 persones),

Shiinstal-laran tambeé Quatre boques de rec i 2 hidrants contraincendis. S'ha considerat un cabal
per a 'extincié d'incendis de 500 /min.
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- Dotacio de xarxa S€parativa daiglies pluvials | residuals,

4. Es preveu també |a onservacio del Moli Aiguader,
5. El nombre d'habitants prevists Per a la unitat d'execucig 76-01 al PGOU de Palma és de 213,

6. El pressupost del projecte amb IVA és de 506.650,98 euros.

3. Avaluacié dels efectes previsibles

Segons el document ambiental, a la fase de construccio, es produiran els Impactes negatius
seguents: augment del FENOU, vibracions i pols; pérdua de 50l natural; efectes sobre la
geomorfologia de la zona: augment d'escolament superficial i pérdua d'infiltracié; efectes sobre
el paisatge i les visuals; risc potencial de contaminacié de sols: risc potencial d'afectaci de
laqiifer superficial; generacis de residus, etc,

Pel que fa a la fase d'execucis, es produiran els impactes negatius seguents: dugment de |a
urbanitzacié de |3 Z0na (afecta a med;j bidtic, flora i fauna); reduccig | alteracio de sol natural;
augment de sal pavimentat; augment d'escolament superficial; efectes sobre e paisatge per
Faugment dels elements constructiys Opacs, tant verticals (fa nals, senyals, CT, etc.) com
horitzontals (voreres, etc.); augment de la contaminacig luminica; dugment dels renous |
vibracions i increment del consum de recursos, Pel que fa al consum d'aigua potable, s'estima un
consum diari de 51.806 litres d'aigua potable (xifra superior a l'estimada al Projecte). L'estimacio
de consum d'aigua s'ha fet a partir dels habitants Prevists per a la UE 76-01 al PGOL de Palma
(£13) i de la dotacie real de subministrament de| municipi (243,221 litres 52gons els calculs del
Servei d'Estudis | Planificacié realitzats 3 partir de les dades de subministrament del Paortal de
FAigua i les dades de poblacié del municipi publicades per l'lbestat). D'acord amb linforme
d'EMAYA, queda garantida la disponibilitat de recursos hidrics per tal d'assumir Fincrement
poblacional previst en el PGOU per aquesta unitat d'execucid.

Pel que faala capacitat de sanejament, si bé |a depuradora EDAR II es troba en aquest moments
per sobre de |a seva capacitat nominal de tractament d'aigiies residuals, s'ha de tenir en compte
que d'acord amb Finforme d'EMAYA «ef volum relatiu de la Unitat d'Execucio prevista en ef PGOU, de
213 habitants, no modifica substancialment Jo situacio actual, ja que el sistema de la Ciutar estd
dissenyat per a aproximadament 1.000.000 habitants equivalentss. Per tant, Faugment de habitants
Que suposara la urbanitzacio de lala UE 76-01 en relacié amb la Capacitat de la depuradora



representa Unicament un 00213 9%, A més, s'ha de considerar també que aquesta unitat
d'execucio ja estava prevista a planejament i que, a curt terminj (per als anys 2024-2025), esta
prevista la finalitzacié de les obres d'ampliacié de 'EDAR I1.

Entre els impactes positius s'ha de destacar Faugment de dotacions de Fecursos necessaris a |a
zonaila millora de |3 proteccio del Moli Aiguader.

4. Consultes a |es administracions publiques afectades i persones interessades

D'acord amb I'article 46 de la Lle 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacis ambiental, s'han
realitzat consultes 3 Jes seguents administracions Previsiblement afectades per la realitzacié de|
projecte:

Servei d'Estudis i Planificacié de |13 Direccié General de Recursos Hidrics (RS sAA num. 403),

- Consell de Mallorca, Departament de Cultura, Patrimoni i Esports, Direccig Insular de Patrimoni
(RS CMAT-GOIB 12185),

- Consell de Mallorca, Departament de Territori i Infraestructures, Direccié Insular
dInfraestructures j Mobilitat (RS ¢ MAT-GOIB 121 B6),

- Consell de Mallorea, Departament de Territori i Infraestructures, Direccid Insular d'Urbanisme
(RS CMAT-GOIB 12187).

- Consell de Mallorca, Departament de Territori i Infraestructures, Direccié Insular de Territori i
Paisatge (RS CMAT-GOIB 12188).

- Servei de Canyi Climatic i Atmosfera (RS CMAT-GOIB 12610,

Consultes rebudes

A dia d'avui dins I'expedient consten els informes de |3 Direccié Insular d'Infraestructyures |
Mobilitat i del Servej d'Estudis i Planificacig.

La Direccié Insular d'Infraestructures | Mobilitat va concloure el seglient:

Docord amb g que disposa Farticle 3.2 de o Lfei 5/1990 o Carreteres de g CAME no és Areceptiva lautoritzacis daguest

Departament, ares que lactuacio que ey Preten realitrar es froba o una distancia major de 50 metres de l'oresto exterigr e Jer
carretery,

El Servei d'Estudis i Planificacié va concloure el seglient:
Pel que fa 4 suficidneia hidrica SErd necessar:

3. Presentar un certificat o informe del gestor que s'encarregara del subministrament d'aigua que certifiqui la
disponibilitat de FECUrsos per assumir aquest increment de demanda i fes fonts disponibles g previstes del recurs,

4. Presentar un certificat o informe de l'entitat responsable de |3 depuracit que AS5Equri que els volumsg generats
d'aigua residual, tant en cabal com en concentracid de contaminants, podran ser tractats en la spyvg totalitat per 'EDAR
EXIStenti no interferiran amb g tompliment dels valors [imit d'emissic imposats en Fautoritzacia d'abocament g

Pel que fa ala protecaid del domini public hidraulic inform favarablement el Projecte de dotacio de serveis de la UE 75.
01, No obstant, es recorda que sthaura de complir Farticle 60 i 63 ge| FHIB 2019,



Com a reésposta a la peticig de I'Ajuntament de Palma referent a| requeriment fet pel Servej
d'Estudis i Planificacis, EMAYA va informar el segiient:

&n periode estival

- No obstany Fanterior, of volum refativ de o Unitat d'Execucis Prevista en ef PGOLYL de 213 habitants, ng modific
substancialment jg situocid ocrug), 1o que el sistemg ge la Ciutat esrg dissenyat per g aproximadament 1.000 000 habitants
equivalents,

o shan iniciar afs framits per o Fampliacié de 1o depuradorg Epag I En Foctualitar, favantprojecte Jo esta redacrar les
framitacions ombientals g troben en curs En breu stinicien les fases dexposicid publica, profecte i execucis dobra, Expg
Prevista la finalitzacig de les abires fer als anys 2024.2025

Consideracions téen igues

1 Uarticle 25.4 def Reial Decre; Legisiatiu 172007, ge 20de juliof pes que saprove ef texe refos de fo e dAigiies estabipiy
que FAdministracis Hidrdwlica emerrg informe preyi sobre els actes o plans que COMpoartin noyes demandes g recursos
hidrics. Aquest informe es Bronunciars EXpressament sobrp Fexisténcig o inexisténcia de recursos suficients per satisfer
aquestes demandes

Larticle 66.1 def pig Hidroldgic de jo Demarcocid Hidrografica de fes ifles Bofeqrs aprovat mitioncont ef Rejgl Decret 5/2019,
de 8 de febrer (Mg 2018) estabipiy Que «1. Els instruments dordenacid tervitorial, ef planejament urbanistic i g resty
dinstruments dordenacia urbanistica que impliguin un increment de jo demana de TECLISOS a alendre requerican un informe
vincwlant de FAdministracio hidréwdica. ,, 2 Sentendra que un pla urbanistic comgarta noves demandes quan prevegi un
increment de fo Poblacic permanent o estacional o fa implantacis de noyes activitats Consumptives o Tampliacid o
intensificacic de Jes existents. Per g fa determinacis de g demanda hidrica pf Blanejament o Finstrument urbanistic
utilitzaran jes dotacions dwigua establorres an aquest Plos.

Ldmbit daguesty unitat d'octuacis no havia estat informada amb onterioritat quant o suficiéncia hidrica,

El dacument de FeEPOSta @ Pesmeny de deficiencies hg reafitzot el segiient cairut de laugment Brevise de Subministrament

daigun:

“Q=73 hab x 4 pers x 50 Wpers dia « 14 60p iy E

Normalment el calculs es realitzen amb efls hobitants per haba‘ra;ge que i viamen, Mwﬁaﬁi’fgﬁ&%r
nggbj 1 omb la dotacis reaf de subministrament dep municipli2az.o Aitres de mitio :__pgﬁfﬁﬂgbﬂﬂ}iﬂfgffqﬂy:20?3

SEG0Ns colguls 2ropis realiczars g Partic de fes dades de subministramen dlel Ecrrn':rf de I‘;i.r'gt.rcr fles dades de poblacid de
municipl publicages per FThestat). Aixg donaria un increment de:

D=F3hobx2s Pers x 243,22 lrpers dig=d44.387 97 i

Xifra superior g ig colculada en ef profects,

2. Des de lg Direccig General de Recursog Hidrics, per saber 5 by ha disponibiitar e recursos per Proveir la nova demongdy
hem de congiver Brimer 5i i ha excedent hidric despeds de subministrar a fg poblacia de dreg i ge fet actual sense posar

en lactualitats. Entenem que les fonts digbastim B seran les aigiies subterranies de varis aguifers, embossaments icompres



DGRH en mants un control, en code un dels diferents agiifers, existint en ode cas uns imirs de vaium maxim anual, £f

volum anual que s'esperg iiciglment de demandyg, uns 44.387,92 idig SEGons calculs grggﬁ;___{g!ggw%%jﬁg Jfront gi -

e "-'“1‘?:'.‘Pf*’f.Ei‘f.-‘?ji‘i!%?‘?.-f’ﬂ‘i"i’*'.-?’!:;E‘;Eﬂ".?-i’ﬂ?.f-.i'?ﬂ)i;:?E-?-&.-.-’E.ﬁ'-’:-"F!T’-’;"-’.’i‘?f;?iﬂ.&ﬁﬁﬁﬁ?%ﬂ&&?feﬂ.ﬂﬁﬂ&#&@%‘ﬂﬁmﬂ

£S5 qUe no es pugui Subministror de fonts dmigua subterrénig per arribar el limit anua; Sutoritzalipet ser gssymi amb fors
wigies superﬁm‘ufsl._f{g__g!ggs_gfqde;.- ;

3. La zona destud es situg g o massa d'aigua subterranio 181402 Sant jordi, @ una rone amp una vuinerabilitat doguifers

moderada. A Fentorn de Pémbit no hi ha perimetres de restriccis ge Bous de proveiment.

4. El document de resposta o lesmeng de deficiéncies ha Previst incorparar g fo memaria del projecte urbanistic fes mesurag

Conclusions

FPer tot aixd, i en relacid a la disponibititr d'aigua potable i g o proteccid def doming public hidraulic subterrani informae
fovorablement of Projecte durbanitzacis g 7601 o/ Golf de Lies — v Capita Remonelf Bojx,

Err relocid o la tapacitot de sanejoment, d'acord a Finforme dEmaya, sha de tenir £ Compte que, tot | gue F'EDAR I esta
dimensionada PEr aproximadament 1 miis thabitants Equivalents, i que Faugment dhobitants ¢ equivalents troctars Brevises
€5 sofs d'un 00213 % o oguesta unitay dactuacis, FEDAR e5 trobg actualment per sphre de la sevg Lupacitat nominal de
tractament,

5. Analisi dels criteris de I'annex Il de la Llei 2172013
S'han analitzat e criteris de I'annex [l de |3 Llej 2172013, d'avaluacions ambientals, i no es prevey

1. Ca racteristiques del Projecte: es tracta d'un projecte d'urbanitzacig dins un ambit urba. Les
actuacions consisteixen en dotar la UE 76-01 dels serveis seglents: subministrament eléctric,
te!ecomunicacinns, Xarxa de subministrament de gas, xarxa Séparativa d'aigies pluvials i
residuals, enllumenat public, realitzacis de vials, calcades i voreres j implementacié de mobiliari
urba. El nombre d'habitants prevists per a la unitat d'execucis 76-01 al PGOU de Palma és de 213
i el d'habitatges, 71, | 4 Superficie d'actuacié és de 10.011 m?,

2. Ubicacié de| Projecte: la UE 76-01 es situa a la zona del Molinar al TM de Palma, entre els
carrers de Llucmajor al nord Golf de Lieg Damia Reixach al sud. Es tracta d'unga Zona de baixa
altitud amb cota topografica molt poc elevada réspecte a la mar (entre 0-3m aproximadament),
L'area d'estudi €5 un petit espai verd delimitat amb tanca metal-lica opaca que forma part d'una
franja paral-lela 3 la linia de la costa altament urbanitzada. per Fest, sud i oest, e Projecte limita

damb zones urbanitzades.



L'ambit no esty integrat dins Xarxa Natura 2000 ni forma part de £ap espai natural Protegit. No
s'hi troben habitats dinteras Comunitari ni espécies dmenacades, E| Projecte es troba fora de la
Z0na de policia de torrents i dels Perimetres de restriccions dels Pous de proveiment urba. pe|
que fa a| patrimoni, a 1a Parcel-la 63 de la zona d'estudi s'hi troba un antic mol; Aquest moli estj
afectat per la proteccig generica de la fitxa 85/02 del Cataleg de Proteccio d'edificis i elements

Cal destacar Que el projecte s'ubica 3 una zona degradada, de baixa vulnerabilitat ambiental i en
un medi fisic molt antropitzat.

climatic,

Pelque faa laugment de| tonsum d'aigua que SUposara la construccig dels 71 habitatges
prevists al PGOU de Palma, el gestor de| subministramentd'aigua Potable a Palmga daranteix la
disponibilitat d'aigua.

En relacié amb 13 Capacitat de sanejament, es Considera que tot | que 'EDAR II es troba per sobre
de la seva Capacitat nonimal de tractament, el volum relatiu de la Unitat d'Execucis prevista al
PGOU, de 213 habitants, no modifica substancialment |3 situacio actual j, a mes, estl en
tramitacic Fampliacié de I'EDAR I1.

Entre els impactes positius més significatius, es trobg la conservacié del Moli aiguader.

Conclusions de Finforme d'impacte ambiental

mﬂﬂﬂﬁub}ﬂmr*-‘i..a!r.a_‘i.uﬂciﬁf-;@fifﬁ‘pﬁ&ﬁﬁmm%a&b ordinaria‘el Projecte durbanitzacié UF
76-01 C/Golf de Lled, Capita Ramonell Boix (TM Palma), ates que no es prevey que pugui tenjr
efectes significatius sobre el medj ambient d'acord amb els criteris de Fannex 111 de |5 Llej
21/2013, sempre que es compleixin les Mesures proposades g document ambiental i les

condicions segients:

1. Es.remarca.g uie‘!s’ha-‘de-mnsewai"-e*lsmﬂﬁ'-aigﬁaﬁéiﬂuﬁtﬁ Mentamb elsistema i draulic
asgociat,

2. A l'hora de construir els futyrs habitatges que se'n derivin de | urbanitzacis de la UE 76-01,
FAjuntament de Palma haura de tontrolar que |3 Capacitat de la xarxa de depuracié sigui



3. L'enllumenat public haura de ser tal que es minimitz; el consum eléctric.

4. Durant la fase de tonstruccid, s'han d'emprar Materials de bajx impacte dmbiental,
preferentment d'origen local,

5. Es fard un Manteniment preventiy de tots els equips eléctrics que contenguin oljs o gasos
dieléctrics. Es realitzara un contro| del gas hexafluorur de sofre (SF,) de manera periddica,
Mmitjancant |a verificacio de |a pressio o de |3 densitat i s‘aplicaran mesures Correctores sj ag
detecten fuites. En les operacions de manteniment que impliquin el buidat de I'hexafluorur de
sofre, es r€cuperara el gas.

Es recomana que:

h?amr;i,:gmg,g{i_grtqugg;§;¢--_i_-ﬁ§ de laiLlei 10/2013, _dn:;_zz._de..ffeb;ser,_rzle=canvi'.tﬁmétfc i transicid’
energeética, els aparcaments de carrer disposi nde Ep,gm;g._;;iq,-,rﬁcéctﬂga; de vehicle elactric Ique es
raservin _plac_esg d’apar:ament per a vehicles lliures d'e%;s[qms.

Es recorda que:

1. El projecte d'urbanitzacié haura de garantir Faccessibilitat universal dels €spais urbans d'ys
public, d'acord amb els criteris basics fixats a la Llej 8/2017, de 3 d'agost, d'accessibilitat universal
de les Ifles Balears i 5egons les condicions basiques establertes reglamentariament.

2. 5han de complir els articles 60 i 63 del Pla Hidrologic de [es lltes Balears 2019,

3. Pel que fa als deures dels Propietaris de sol urba en actuacions de tra nsformacio urbanistica,
s’ha de complir I'establert larticle 29 de |3 Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de Jes
llles Balears.

Tercer. Linforme d'impacte ambiental perdra la seva vigéncia i cessara en la produccié dejs
efectes que li sgn propis si, una vegada publicat en el BOIB, no s’hagués procedit 3 l'aprovacis de|
pla o progra ma-en-el termini‘migxim dequatre anys des de |5 Publicacié, d'acord amb el que
disposa l'article 47.4 de la Llej 2172013,



Cinquaé, AqQuesta res
territorials de les
Faprovacig,

olucié s'emet Sense perjud

ici de les com
administracions competents |

peténcies urbanistiques, de gestio o
de les autorit

Zacions o informes Necessaris per g
Palma, a 22 de setembre de 2029

esidénrde_EEﬁHAIB
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